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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa Spétdzielni brzmi »Mlodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa w Plocku” (zwana dalej
Spdtdzielnig).

§2
1. Siedziba Spotdzielni jest miasto Plock.
2. Spoldzielnia dziata na terenie kraju.
3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3

1. Spéidzielnia dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoldzielcze (dalej: ustawa - Prawo
spéldzielcze);

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (dalej: ustawa
0 spotdzielniach mieszkaniowych);
3) innych wlasciwych przepisow powszechnie obowigzujgcego prawa;

4) Statutu i Regulaminéw.

2. Spéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym skladzie

osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich czlonkéw prowadzi
wspolng dziatalnosé gospodarcza.

3. Spoldzielnia moze prowadzié inng dziatalnosé gospodarcza, na zasadach okreélonych
W odrebnych przepisach, jezeli dziatalnodé ta stuzy realizacji celéw, o ktéorych mowa
w § 4 ust. 1 12 ponize;.

4. Spétdzielnia moze prowadzié dziatalnosé spoleczng i oswiatowo-kulturalng na rzecz cztonkow
1ich $rodowiska.

5. Dla realizacji celow statutowych Spoétdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spoldzielczych,
a takze w organizacjach spotecznych i gospodarczych.

§4

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Iub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spéldzielnia ma obowiazek zarzgdzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.

3. Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia niestanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkdw
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwlascicielami) tej nieruchomosci.
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4. Przedmiotem dzialalnogci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw

spoldzieleczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasno$ci w  garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie domdw Jjednorodzinnych w celuy przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych doméw:

4) udzielanie cztonkom pomocy w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o Innym przeznaczeniu;

6) zarzadzanie nieruchomogciami wlasnymi, wspélnymi lub przekazanymi w drodze umowy
W zarzad Spétdzielni;

7) prowadzenie dzialalnogci spoteczno-oswiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkéw
Spotdzielni i ich $rodowiska oraz na rzecz innych oséb zamieszkalych na terenie
nieruchomosci, nad ktérymi sprawuje zarzad.

CZL.ONKOSTWO
Powstanie czlonkostwa
§5

1. Cztonkiem  Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosei do
czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolnos¢ do czynnodci prawnych:

1) ktérej przyshuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spéldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

3) ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu, zwane dalej
ekspektatywg wlasnosci;

5) bedaca zatozycielem Spoldzielni, z zastrzezeniem § 16 ust. 5.

2. Czonkami Spétdzielni $3 oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspélnie albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie Umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spéldzieleze whasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem Spétdzielni z zastrzezeniem
§ 16 ust. 5. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba, kiéra nabyla prawo odrebnej wilasnosei lokalu.
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Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni. Przepisy art. 16 ustawy — Prawo spéldzielcze, stosuje

si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spoétdzielni.

§6

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowicnie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy
0 spoéidzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z 0s6b,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielni¢, o ktérych mowa w art, 15 ust. 4 ustawy
0 spéldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiccej niz jedna osoba;

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spétdzielni.

2. Przepis § 5 ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym Iub do garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
woart. 17 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udzialu we
wspotwilasnosci  garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Cztonkiem Spéldzielni moze by¢ najemca, o ktéorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. W takim przypadku przepisy dotyczace czlonkostwa
wiasciciela lokalu stosuje sie odpowiednio.

4. Jezeli spotdzielcze wilasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku 0s0b, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przyshuguje ona wspoélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Spétdzielnia wyznacza
uprawnionym termin do wystapienia do sgdu. Termin ten nie moze by¢ dluzszy niz
12 miesiecy. Po bezskutecznym uplywie Wyznaczonego terminu, wyboru czlonka spogréd
uprawnionych dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygni¢eia kwestii czlonkostwa, osoby,
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ktérym przyshuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika, w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni whasciciela lokalu o statusie odrebnej
wiasnosci jest zlozenie deklaracji cztonkowskie;j. Deklaracja cztonkowska powinna by¢ zlozona
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Deklaracja powinna zawieraé imi¢ i nazwisko,
nr PESEL oraz miejsce zamieszkania osoby fizycznej deklarujacej czionkostwo w Spotdzielni.
Deklaracja cztonkowska osoby prawnej powinna zawieraé nazwe, siedzibe, adres, NIP,
oznaczenie rejestru, w ktérym osoba prawna jest wpisana oraz numer wpisu, a takze
petnomocnika czlonka i jego adres do doreczen. Deklaracja powinna by¢ podpisana przez osobe
fizyczng ubiegajaca sie o czlonkostwo lub przez osoby uprawnione do reprezentowania osoby
prawnej. Za osobe¢ nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub majaca ograniczong
zdolnosé do czynnosci prawnych deklaracje podpisuje Jej ustawowy przedstawiciel.

2. W poczet cztonkéw przyjmuje Zarzad Spoéldzielni w drodze uchwaly. Przyjecie w poczet
cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem 0séb wchodzacych w sktad Zarzadu
Spéldzielni (zgodnie z zasadg reprezentacji obowigzujacg w Spéldzielni) lub przez osobe
do tego przez Zarzad upowazniona, z podaniem daty uchwaly Zarzadu Spétdzielni
0 przyjeciu.

3. Uchwata Zarzadu Spétdzielni w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni powinna by¢
podjeta w ciagu 4 (czterech) tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad Spotdzielni
powinien zawiadomié zainteresowanego na pismie w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.
W przypadku podjecia przez Zarzad Spétdzielni uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet
cztonkéw Spotdzielni, w pisemnym zawiadomieniu o podjetej uchwale podaje si¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni
od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

Prawa i obowigzki Czlonkéw Spéldzielni

§8
Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni;

2) w przypadku osoby fizycznej prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
lub przez petnomocnika, przy czym osoby nieposiadajace pelnej zdolnosci do czynnosci
prawnych uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych,
zas w przypadku osoby prawnej oraz Jednostki organizacyjnej niebedgcej osobami prawnymi,
ktorym ustawa przyznaje zdolnogé prawng przez pelnomocnikéw;

3) prawo do zaznajomienia si¢ ze Statutem i regulaminami oraz uchwatami organéw Spoétdzielni,
protokotami obrad organow Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi oraz fakturami i umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
a takze do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kserokopii pozostatych wskazanych
W niniejszym punkcie dokumentéw:
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4) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia;
5) prawo do $wiadczen Spoldzielni objetych zakresem jej statutowej dziatalnosci;

6) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni;

7) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa lub z postanowieniami Statutu;

8) prawo odwolania si¢ w postepowaniu  wewnatrzsptdzielezym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, na zasadach okreslonych w Statucie;

9) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
1 ustug Spotdzielni;

10) prawo do nabywania lokali, domoéw jednorodzinnych, garazy, miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych, przeksztalcania praw do lokali, do ktérych przystuguja
mu wiasnosciowe lub lokatorskie spétdzielcze prawa oraz przeniesienia utamkowego udziaty

we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, a takze prawo zawierania uméw najmu
ze Spoétdzielnig na zasadach okreslonych w Statucie;

11) prawo ubiegania sie o zamiang lokali jezeli przepisy powszechnie obowigzujacego prawa
dopuszczajg zamiane;

12) prawo korzystania z innych uprawnien okreslonych w Statucie lub w przepisach
powszechnie obowigzujgcego prawa.

§9
1. Czlonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa, postanowiefi Statutu,
regulaminéw i uchwat organow Spotdzielni;

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany;

3) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokali i splacaé kredyty (nalezno$ci) wraz
z odsetkami zwiazane z budowa i uzywaniem lokali, uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji
1 uzywania nieruchomosci wspélnych i mienia Spétdzielni;

4) zawiadomi¢ Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
do Spoldzielni lub rejestrze czlonkow;

5) dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie;

6) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego, dotyczacego ustanowienia
wlasnosci domu lub lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu i pokryé
zwigzane z tym wydatki;

7) niezwlocznie zawiadomié Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu
Spotdzielni;

8) niezwlocznie udostepnié lokal w cely usunigeia  awarii - wywohujace; szkode
lub zagrazajacej spowodowaniem szkody;
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9) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania;

10) udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez 1Zeczoznawce
majatkowego;

11) pokry¢ koszty waloryzacji wkladéw;

12) wykonywaé inne obowigzki okreslone w Statucie i umowach zawieranych
ze Spotdzielniy.

. Kazdy cztonek Spétdzielni, badZ osoba niebedaca cztonkiem, ktdrej przystuguje prawo
do lokalu, obowigzany jest do podania  Spoldzielni oraz  aktualizowania adresu
do korespondencji pod Iygorem uznania, iz ostatni znany Spotdzielni adres Jest prawidlowy

1 skierowanie pisma pod ten adres uwazane Jest za skutecznie doreczone z uwzglednieniem
postanowien ust. 3 - 6.

. Listem poleconym nadawane s3 pisma wzywajace do zaplaty naleznosci pod rygorem
skierowania sprawy na droge postepowania sadowego, a nadto inne pisma z uwagi na ich
waznos¢, wedle uznania Spoldzielni. W pozostatych przypadkach pisma dorgczane sg droga
nadania listu zwyklego badz poprzez  wrzucenie ich przez pracownikow Spoétdzielni

do skrzynek pocztowych, uznajac, iz adresat zostal skutecznie powiadomiony z zastrzezeniem
ust. 51 6.

. W przypadku nadania w urzgdzie pocztowym listu poleconego na adres zgodny z ust. 2, pismo
uwaza si¢ za skutecznie doreczone z chwilg odbioru pisma przez adresata w tym doroslego
domownika, a w przypadku braku jego odbioru, w ostatnim dniu, w ktorym przesytke mozna
bylo odebraé, na podstawie drugiego awizo pocztowego.

- W przypadku doreczania  adresatowi pism osobicie przez pracownikow Spoldzielni,
pismo uwaza sie za skutecznie dorgczone z chwila odbioru pisma, a w przypadku odmowy
przyjecia z chwila, gdy adresat mogt si¢ zapozna¢ z trescig pisma tj. w dniu odmowy.
W przypadku odmowy odbioru, pismo pozostawia sie w skrzynce pocztowej, na okoliczno$é
czego osoba dorgezajaca sporzadza odpowiednig adnotacje na kopii pisma przeznaczonej do akt
Spoétdzielni.

- Wysytanie  korespondencji droga elektroniczng na ostatnio wskazany adres do doreczen
clektronicznych uwaza sie za skutecznie dorgczone.

§10

. Czlonek Spétdzielni zainteresowany otrzymaniem dokumentéw lub zaznajomieniem  sie
z dokumentami, o ktérych mowa w § 8 pkt 3 zglasza na pismie Zarzagdowi Spoldzielni wykaz
dokumentéw, ktére chee otrzymaé lub z ktérymi chee sie  zapoznaé. Zarzad Spoétdzielni

wyznacza termin udostepnienia dokumentow przypadajacy w ciagu 7 (siedmiu) dni od dnia
zlozenia wykazu dokumentow.

. Czlonek, ktoremu umozliwiono zaznajomienie si¢ z dokumentami, moze samodzielnie
sporzadza¢ notatki i odreczne odpisy. Prawo to nie uniemozliwia wydania czlonkowi na jego
wniosek odpisu Statutu i regulaminéw Spéldzielni oraz kserokopii pozostalych dokumentow.
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. Szczegblowe zasady wydawania i udostepniania dokumentow, o ktérych mowa w § 8 pkt 3

okresla Regulamin udostepniania  dokumentow Cztonkom Miodziezowej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Plocku.

- Koszty sporzadzenia kserokopii dokumentéw (poza Statutem i regulaminami uchwalonymi przez
organy Spoldzielni) pokrywa czlonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te
ustala Zarzad Spétdzielni.

- Spotdzielnia moze odméwié cztonkowi Spéldzielni wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czionek Spoétdzielni wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Czlonek Spotdzielni, ktéremu odméwiono wgladu do umow zawieranych przez
Spétdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia doreczenia cztonkowi Spotdzielni odmowy na pismie.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§11

. Wnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozstrzygane przez
Zarzad Spétdzielni w ciggu 1 (ednego) miesiaca od daty ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad Spétdzielni zawiadamia zainteresowanego cztonka Spoidzielni na pismie.
W przypadku decyzji odmownej zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
0 prawie i trybie odwotania.

- Od decyzji Zarzadu Spéldzielni we wszystkich sprawach miedzy czlonkiem a Spoldzielnig
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, cztonkowi Spoétdzielni przystuguje odwolanie do Rady
Nadzorczej Spotdzielni w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia
o decyzji. Odwolanie wymaga formy pisemne;.

. O uchwale Rady Nadzorczej Spéldzielni odwolujacy sie powinien by¢ zawiadomiony na pismie
W ciggu 2 (dwéch) miesiecy od dnia wniesienia odwolania. W razie odmownej uchwaty nalezy
w zawiadomieniu podaé¢ jej uzasadnienie. Uchwala Rady Nadzorczej Spoldzielni podjeta
W trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym ostateczna.

- Od uchwaty Rady Nadzorczej Spoldzielni podjetej w pierwszej instancji czlonkowi Spotdzielni
we wszystkich sprawach pomiedzy czlonkiem a Spotdzielnia wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w terminie
1 (Jednego) miesigca od dnia dorgezenia zawiadomienia wraz z uzasadnieniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgeza sie odwolujgcemu  cztonkowi Spoldzielni
W terminie 14 (czternastu) dni od dnia Jjej podjecia.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu,
jezeli opéznienie nie przekracza 6 (szesciu) miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznodciami.

. W wypadku  wniesienia przez czlonka Spoéldzielni odwolania w postepowaniu
wewnatrzspéldzielezym bieg przedawnienia i termingw zawitych ulega fawieszeniu do dnia
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zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym
organ odwolawcezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

8. Postanowienia Statutu o postepowaniu  wewnatrzspétdzielczym nie ograniczaja dochodzenia
przez cztonkéw Spéldzielni ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka
Spoldzielni uchwaly w postepowaniu  wewngtrzspéldzielczym i sgdowym postepowanie
wewnatrzspoldzieleze ulega umorzeniu.

WKELADY
§12

Czlonkowie Spétdzielni, ubiegajacy si¢ o ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé

W pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie odpowiednio wkladow mieszkaniowych
lub budowlanych.

§13

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka Spotdzielni w wysokosci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang
przez Spéldzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych
na finansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czlonek jest zobowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
W czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka Spoldzielni na pokrycie catodci
kosztéow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw danego

lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.

§ 14

1. Zasady ustalania kosztéw zadania inwestycyjnego (budowy) i ustalania kosztow przypadajacych
na poszczegblne lokale i ustalania wysokosci wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,
a takze uiszczania wkiadéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Koszty danej inwestycji, koszty budowy mieszkan i wkiady mieszkaniowe oraz wklady
budowlane lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz miejsc postojowych
W garazach wielostanowiskowych (o ile wystgpujg w realizowanej inwestycji) ustala sie:

1) wstegpnie — na podstawie zalozen techniczno-ekonomicznych planowanej inwestycji;

2) w celu uaktualnienia — na podstawie dokumentacji, kosztorysu i zawartych umow
z wykonawcami;

3) ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
na podstawie zestawienia rzeczywistych kosztow poniesionych przez Spéidzielnie.

3. Koszty, o ktérych mowa w ust. 2 ustala Zarzad Spotdzielni.

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy (ust. 2 pkt 1) poszczegolnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie w wmowach o budowe
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lokalu zawieranych z czlonkami, wstepne] wysokosci wymaganego wkiadu mieszkaniowego
lub budowlanego.

5. Ustalenie kosztu budowy w oparciu o uaktualnione ceny (ust. 2 pkt 2) poszczegblnych lokali,
do ktérych byta zawarta umowa o budowe lokalu, stanowi podstawe do okreslenia aneksem
do zawartej umowy, nowej uaktualnionej wysokosci wymaganego wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego. Po dacie uaktualnienia kosztu budowy lokalu, w nowo zawieranych umowach
0 budowe lokalu, do ustalenia wstepnego kosztu budowy lokalu stosuje sie ustalong uaktualniong
wartosc.

6. Ostateczne rozliczenie kosztow realizacji inwestycji i ustaleniec wartosci ostatecznej lokalu
(ostatecznej wartoSci/wysokosci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego) nastapi:

1) w przypadku spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - w terminie
6 (szesciu) miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania, w ktéorym znajduje sie
objety umowg lokal mieszkalny;

2) w przypadku lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu a takze miejsc
postojowych, dla ktérych ma by¢ ustanowiona odrebna whasnosé - w terminie 3 (trzech)
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania, w ktérym znajduje sie objety umowg
lokal Iub miejsce postojowe.

7. Przy realizacji poszczegolnych inwestycji Rada Nadzorcza okresla W szczegdlnosei:
1) zakres rzeczowy inwestycji i warunki jej realizacji,

2) sposob rozliczania kosztow wspolnych zadania Inwestycyjnego, w przypadku gdy koszty te
zostaly poniesione dla grupy budynkéw, badz kosztéw wspdlnych dla projektowanego
osiedla mieszkalnego - w tym okreslonej jednostki podziatu tych kosztow metodami
posrednimi, ktére mogg byé ustalane np. w odniesieniu do kubatury albo powierzchni,
wielkosei kosztéw bezposrednich itp.

8. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw budowy oraz ustalania wysokosci  wkladow
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza, ktéry w szczegblnosci powinien
okresla¢:

1) zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz budowy lokali o innym
przeznaczeniu w budynku mieszkalnym,

2) podzial sktadnikéw kosztow budowy poszezegélnych lokali albo zasady indywidualne;
kalkulacji kosztu lokali w przypadku zréznicowanego sposobu ich wykonczenia lub
Wyposazenia,

3) sposéb zréznicowania obcigzenia kosztami budowy lokali z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych 1 atrakcyjnosci,

4) zasady ustalania i zaliczenia do kosztéw wartosci gruntu, na ktérym posadowiony jest
budynek,

5) zasady rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.
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§15

1. W przypadkach przewidzianych w przepisach powszechnie obowiazujagcego prawa lub

w Statucie waloryzacji wktadéw dokonuje si¢ wylgcznie na podstawie opinii uprawnionego
bieglego rzeczoznawcy.

2. Dokonujac wyceny biegly rzeczoznawca stosuje wylacznie metody dopuszczone ustawg z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomogciami.

USTANIE CZE.ONKOSTWA
§16
1. Czonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie:
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu [ub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie:

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spéltdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w  Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
1 art. 26 ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktory
jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy na dzien 09.09.2017 r. nie posiadali zadnego tytutu prawnego
do lokalu mieszkalnego i lokalu o Innym przeznaczeniu oraz miejsca postojowego, zostali
skresleni z listy cztonkdw Spoldzielni.

5. Czlonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wiasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§17

1. Czonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita $mier¢.

2. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia
Jjej ustania.
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PRAWO DO LOKALU
§18
- W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw Spoéldzielnia moze:
1) ustanawiaé na ich rzecz spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

2) ustanawiaé na ich rzecz odrgbna wilasno$¢ lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu,

3) ustanawiaé na ich rtzecz ulamkowe udzialy we wspétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

4) przenosi¢ na ich rzecz wtasnosci doméw jednorodzinnych,
5) wynajmowac i sprzedawaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

. Kolejnos¢ ustanowienia na rzecz cztonkéw Spoldzielni okreslonych praw do lokali oraz prawo
wyboru lokalu ustala sie zgodnie z kolejnoscia wpisu do rejestru cztonkéw Spétdzielni.

- Wydane przed dniem 24 kwietnia 200] roku przydzialy lokali majg moc uméw zawartych
miedzy czionkiem a Spétdzielnig o ustanowieniu tych praw.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§19

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca sic o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnig umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed 24 kwietnia 2001r. przydzialy lokalu
mieszkalnego na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy
migdzy czionkiem, a Spoéldzielnig o ustanowienie tego prawa.

. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie ubiegajacej sie o ustanowienie tego prawa lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ubiegajgca sie 0 ustanowienie prawa do lokalu zobowigzuje sie
wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i w statucie Spéldzielni.

- Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub
do matzonkow.

- Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnosé lub wspotwlasnogé Spotdzielni.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czeéci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze Zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesel. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé oplat na rzecz spéldzielni, czlonek
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obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
Wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§20

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej mienie Spéldzielni,
przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci  Spéldzielni cate zadluzenie wynikajace
z nieviszczania tych oplat wraz z odsetkami.

- Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

§21

- Z osobg ubiegajaca sic o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w budynku, ktory Spoéldzielnia buduje lub zamierza budowa¢, Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa powinna by¢ pod rygorem niewaznosci zawarta w formie pisemne;.

- Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu oraz okreslaé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie 0 ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe uchwalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosziéw budowy,

4) oznaczenie lokalu, w tym jego rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych, oraz stan wykonczenia,

5) o$wiadczenie Spétdzielni, Jaki posiada tytut prawny do gruntu,

6) okreslenie terminu zakoriczenia budowy lokalu i ustanowienia prawa oraz okolicznosci,
w jakich moze nastapié przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

7) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

8) wskazanie skladnikéw kosztéw zadania inwestycyjnego, w tym zobowiazaf Spétdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegolnosei dotyczacych utrzymania terenu, na ktérym jest
realizowana inwestycja oraz innych wynikajacych z prowadzenia procesu inwestycyjnego,

9) okreslenie wstepnej wysokosei wiiadu mieszkaniowego, terminéw jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat, oraz skutki ich nieterminowego wnoszenia,

10) zasady indeksacji wstgpnie ustalonego wkladu mieszkaniowego wnoszonego w trakcie
budowy lokalu,
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11) zasady rozliczenn kosztow budowy oraz doplaty lub zwrotu do ustalonej wysokosci
wkladu wynikajacej z ostatecznego rozliczenia,

12) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez osobg ubiegajaca sie o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu badz przez Spotdzielnie.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spotdzielnie.

4. Spoldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Jjego nastepca prawny,
Z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat okreslonych w umowie warunkow,
bez spetienia, ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego, ustanowienie spoldzielezych
praw badz odrebnej wihasnosci lokali wzniesionych w ramach wsp6lnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

5. Wypowiedzenie Umowy moze nastapié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inacze;.

§22

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wklad
mieszkaniowy wedtig zasad okreslonych w umowie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu obowigzana jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§23

1. Koszt budowy lokalu stanowiacy podstawe ustalenia przez Zarzad wkladu mieszkaniowego
dla lokali z nowych inwestycji odpowiada rzeczywistym kosztom poniesionym przez
Spotdzielnie w zwiazku z budowg lub nabyciem budynku wraz z wartoscig gruntu i jego
uzbrojenia oraz zagospodarowania terenu,

2. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Zarzad, na podstawie
przewidywanych kosztéw obejmujgcych zadanie inwestycyjne, uwzgledniajac postanowienia
§ 14 ust. 7 i 8 oraz projektowany stan wykoriczenia i wyposazenia lokali, okresla wstepnie
wysokos¢ wktadu mieszkaniowego oraz terminy wplat zaliczek na poczet wkladu.

3. Koszt budowy lokalu mieszkalnego ustala sie zgodnie z § 14 ust. 1-51 ust. 6 pkt 1.

§ 24

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoltdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. | ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchpmosci wspélne;
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ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie  procesu zgdaé  orzeczenia przez sad
0 wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego. Jezeli podstawa
zgdania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle
opfaty.

- W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o Wwygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3.
spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw
albo wobec obojga malzonkéw.

- W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, poza wyjatkami okreslonymi w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych, oglasza
nie pézniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu Jjest wplata wartosci rynkowej lokalu.

- Spéldzielnia nie przenosi odrebnej whasnosci lokalu, jezeli osoba, ktérej przyshugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi
T0SZCZenie 0 ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
po uprzednim uregulowaniu catosci zadtuzenia wzgledem Spotdzielni,

. W przypadku wygasnigcia Spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowsg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$é¢ rynkowa nie moge by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie zgodnie
Z postanowieniami Statutu i Regulaminu okreslajacego zasady i tryb przeprowadzania przetargu
ha ustanowienie odrebnej wilasnoéci odzyskanego przez Spotdzielnig, do ktérego wygasto
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgcg na dany lokal czg¢s¢ zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 22, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub
z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych, a w szczegblnosci:

1) zaleglosci z tytuhu oplat eksploatacyjnych,
2) odsetek ustawowych za opdznienie od nieterminowo wnoszonych wpilat,
3) kosztéw sadowych,

4) kosztow komorniczych,
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9,

10.

Ll

12,

13.

14.

13,

16.

5) kosztow okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu,
6) innych kosztow zwigzanych z lokalem, do ktorego prawo wygasto.

Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej

Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust, 7, jest oproznienie lokalu, opuszczenie i wydanie
lokalu.

Przepiséw ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoéldzielnia moze
ustanowi¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb
spelniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 11 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 1. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, Spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu, W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
czlonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa
wart. 10 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia wartodci rynkowej lokalu.

Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciagnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§25

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia Jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesicnia
wiasnosci lokalu po dokonaniu Przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci  zobowiazan  Spéidzielni zZwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. | pkt 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
W tym w szczegdlnosci odpowiedniej czedci zadhizenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spéldzielnie do budzetu panstwa;

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Spétdzielnia zawiera umoweg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany stan prawny
W rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosei lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spoldzielnie do Funduszu Doplat, o ktorym mowa w ustawie z dnia

5 grudnia 2002 r. o doplatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej stopie
procentowe;j.

4. Wynagrodzenie notariusza za 0g0! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
0 ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
czlonka, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za 0g6! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie zdnia 10 pazdziernika 2002 . o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 26

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefistwo zostato rozwigzane

przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

§27

1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiaduy.
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§28

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 24, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej

umowie o ustanowieniu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

- W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 21 ust. 1, w okresie oczekiwania na zawarcie

Umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspdlnie z o0soba, o ktérej mowa w § 21 ust. 1, zamieszkaé

w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
0 budowe lokalu,

- Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego

roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorge pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym,
komu przypadio spétdzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 yst. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

- Osoba, 0 ktérej mowa w ust. 2, staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o ktorej
mowaw § 21 ust. 112.

- W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w ust, 2,
Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

- W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu

osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

§29

. Osobie, ktoérej przystugiwalo spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacjq i utrzymaniem
j&j lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spotdzielni
przystuguje roszezenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spétdzielni cale zadtuzenic wynikajace
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust, I, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§30

1. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wklady jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Zbycie prawa do czescei lokalu jest niewazne, chyba, Ze zbywana czes¢ lokalu spetia wymagania
odrgbnego lokalu w rozumieniu ustawy o wilasnosci lokali.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeséci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowie umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.

6. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomigdzy
wysokoscig  wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami przypadajgcymi na lokal,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytulu Jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 31

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§32

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
W terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd sicbie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. Spotdzielnia moze wystapié
do sadu o wyznaczenie przedstawiciela spadkobiercéw.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spéldzieleze prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§33

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplata opfat, wymienionych w art. 4 ust. 1, 1'i 5 ustawy
0 spéldzielniach mieszkaniowych i w § 48 Statutu Spoldzielni, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemuy albo
niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci
wspolnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie Przepiséw postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci,
a wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zastepczego.
Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wnioseck Rady
Nadzorcze;j.
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§34

1. Wynajmowanie lub oddawanic w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
Wwymaga zgody Spoldzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu przeznaczenia lokalu badz jego czesei.

2. Umowa zawarta przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub Jjego czescl wygasa najpdznie;j
z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu.

§ 35

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoldzielni, ktéremu przystuguje spéldzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu, w tym garazu, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrzeé Umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po spelnieniu przez t¢ osobe warunkow okreslonych w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Przeniesienie na rzecz osoby okreslonej w ust. 1 odrebnej wlasnosci lokalu nastepuje
po dokonaniu przez ta osobe optat z tytutu pokrycia przypadajacych na dany lokal kosztow
poniesionych przez Spoldzielni¢ w zwigzku z ustanowieniem odrgbnej whasnodei tego lokalu,

W szczegolnosei nie pokrytych przez Skarb Pafistwa kosztéw wyodrebnienia nieruchomosci
w Spétdzielni.

§ 36

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1,34 i 6, art. 178, 177, art. 179173 § art. 176 -17'8 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazach wolnostojacych.

§37

1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu, Spéldzielnia zawiera umowe
0 budowe lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu lub miejsca

postojowego w wielostanowiskowym pomieszczeniu garazowym, zwang dalej] umowa
o budowe lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienic odrebnej
wiasnosci tego lokalu oraz zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania Inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego,

2) okreélenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bgdzie stanowié podstawe uchwalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

4) oznaczenie lokalu, w tym Jego rodzaj, polozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszezen
do niego przynaleznych, oraz stan wykorniczenia,

5) oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,
6) wskazanie osdb, ktore sg uprawnione do korzystania z przyznanego cztonkowi lokalu,
7) okreslenie terminu zakonczenia budowy lokalu i ustanowienia prawa oraz okolicznosci,
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w jakich moze nastgpi¢ przesuniecie terminu ukofczenia budowy,
8) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

9) wskazanie sktadnikéw kosztéw zadania inwestycyjnego, w tym zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegolnosei dotyczacych utrzymania terenu, na ktérym jest
realizowana inwestycja oraz innych wynikajacych z prowadzenia procesu inwestycyjnego,

10) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminéw jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia Iat, oraz skutki ich nieterminowego wnoszenia,

11) zasady indeksacji wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego wnoszonego w trakcie
budowy lokalu,

12) zasady rozliczen kosztéw budowy oraz doptaty lub zwrotu do ustalonej wysokosci
wiiadu wynikajacej z ostatecznego rozliczenia,

13) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez cztonka badz przez Spétdzielnie.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Tub przez Spoldzielnie.

- Spétdzielnia moze wypowiedzied umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie
0 ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu lub Jego nastgpea prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 2, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej  wilasnosei  lokali wzniesionych

w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartahu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia w umowie inaczej.

§38

. Koszt budowy lokalu stanowigcy podstawe ustalenia przez Zarzad wktadu budowlanego dla
lokali z nowych inwestycji odpowiada rzeczywistym kosztom poniesionym przez Spétdzielnie
W zwigzku z budowa lub nabyciem budynku wraz z wartoscig gruntu i jego uzbrojenia oraz
zagospodarowania terenu.

. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Zarzad, na podstawie
przewidywanych kosztéw obejmujacych zadanie inwestycyjne, uwzgledniajgc postanowienia
§ 14 ust. 7 1 8 oraz projekiowany stan wykoriczenia i wyposazenia lokali, okresla wstepnie
wysokos¢ wkladu budowlanego oraz terminy wptat zaliczek na poczet wktadu.

- Ustalanie kosztéw budowy lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym dokonuje si¢ zgodnie z § 14 ust.1-5 i ust. 6 pkt 2.

- Wkiad budowlany ustala sic w wysokosci catosci kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego,
przypadajacych na lokal. Wkiad budowlany moze podlega¢ indeksacji odpowiednio
do wspétczynnika indeksacyjnego kosztow budowy ustalonych przez Glowny Urzad Statyczny.

. Wkiad budowlany cztonek zobowigzany jest wniesé w catosci przed ustanowieniem na jego rzecz
odrebnej wihasnosci lokalu. Jezeli czes¢  wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
czionek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami.
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6. Wysokos$é¢ wktadu budowlanego oraz zaliczki na wkiad budowlany, ilo$é i wysokosé rat splaty
pozostate] czescei wkiadu budowlanego i terminy ich wnoszenia okresla umowa o budowe lokalu.

§39

Szczegblowe zasady ustalania i rozliczania kosztow realizacji zadania inwestycyjnego oraz

ustalania kosztéw przypadajacych na poszczegolne lokale i wysokodei wkladéw okredla regulamin
o ktérym mowa w § 14 ust. 8.

§ 40

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 37, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ~ekspektatywy odrebnej wlasnogci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej
wlasnosci lokalu jest zbywana wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuc;ii.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez, wniesiony wktad budowlany
lub jego cze$é i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcey lub
spadkobiercy z tym, 7ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywey w poczet cztonkow zbycie staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy
W poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 41

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
odrebng wiasnoséé lokalu najpézniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe o ktérej mowa w art. 18 ust. | ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktére wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§42

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie

tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa

wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomodci. W takim wypadku wysokos$é udziatéw
w nieruchomosci wspélnej okreéla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieni umowy, o ktérej mowa w ust, 1

§43

L. Jezeli wiadciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
uciazliwym, Zarzad Spoldzielni, na wniosek wigkszosei wihascicieli lokali budynku lub
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budynkach w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu

w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
§ 44

Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§ 45

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

NAJEM LOKALT
§ 46

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym garaze
i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych, znajdujace si¢ w budynkach Spotdzielni.

2. Spéldzielnia moze zawieraé umowy z czlonkami Spétdzielni i osobami niebedacymi cztonkami
Spotdzielni.
3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu majg cztonkowie Spétdzielni, a w przypadku zgtoszenia

si¢ wielu cztonkéw Spoétdzielni rozstrzyga data przyjecia w poczet cztonkdw Spoldzielni.

4. Spoldzielnia prowadzi ewidencje lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
W garazach wielostanowiskowych przeznaczonych do wynajmu.

ZAMIANA LOKALI
§ 47

1. Zamiana lokali mieszkalnych nalezacych do zasobéw Spétdzielni moze wystepowaé
W nastepujgcych formach:

1) zamiana cywilna;
2) zamiana spoldzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz

prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spétdzielcza wystepuje przy lokalu mieszkalnym typu lokatorskiego i dokonywana jest
na wniosek oséb zainteresowanych w ramach spotdzielni mieszkaniowych miedzy jej cztonkami

lub migdzy cztonkiem i osobg posiadajgca lokal stanowigey wiasnos¢ innego podmiotuy
1 uzalezniona jest od zgody Zarzadu Spétdzielni.

4. Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé Zamiany
lokalu mieszkalnego typu lokatorskiego (zamiana spotdzielcza) na inny lokal mieszkalny.
Zamiana ta uzalezniona jest od zgody Zarzadu i polega na ustanowieniu nowego prawa
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do innego lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni
mieszkania dotychczasowego.

. Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych

miedzy osobami zainteresowanymi oraz migdzy osobami zajmujacymi lokale niestanowigce
wlasnosci Spétdzielni.

- Zamiana lokali miedzy czlonkiem i czionkiem innej Spotdzielni mieszkaniowe] wymaga zgody
obu Spoldzielni.

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem i najemey lokalu stanowigcego wlasnogé innego podmiotu
wymaga zgody Spéldzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

OPLATY
§ 48

. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
W czgsciach  przypadajacych na  ich lokale,  eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigeych  mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat  zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, s obowiazane uczestniczy¢  w  pokrywaniu  kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
0 spdidzielniach mieszkaniowych.

. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali 53 zobowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztéw zZwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosgci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Sp6tdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Czlonkowie Spéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich tzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wilasnosci lokalu,
sg zobowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreglone w ust. 1 albo 2.

. Wlasciciele lokali niebedacy  czlonkami Spoldzielni sa  obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacija
i utrzymaniem nieruchomodci wspolnych. S3  oni obowigzani uczestniczyé takze
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére s3 przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach jak czlonkowie, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spo6ldzielniach
mieszkaniowych.

. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoleczng,

oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie, jezeli uchwata Walnego. Zgromadzenia
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tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni oraz osoby niebgdace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystugujg spoldzieleze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnig.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. | — 3, odpowiadaja solidamie z cztonkami, wilascicielami
lokali niebedacymi cztonkami lub osobami niebedacymi czlonkami, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnosé tych os6b ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 5, wnosi sie co miesiac z gory do 25 dnia kazdego miesigca
z zastrzezeniem ust. 9. Spéldzielnia jest obowiazana na zadanie czlonka Spéldzielni lub
niebedacego czlonkiem Spotdzielni wiasciciela lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat.
Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spétdzielni, whasciciela lokalu niebedacego
czonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ki6rej przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokosci optat,
Osoby wskazane w poprzednim zdaniu mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty
W dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnogei zmiany wysokosci oplat
Spoczywa na Spotdzielni.

W przypadku, gdy obowiazek zaplaty nalernosci wynika z faktur lub rachunkéw, termin
platnosci okresla ta faktura lub rachunck,

. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktorych mowa

w § 48 ust. 1-31 5, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
W szczegllnosei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w § 48 wust 1-3 |5,
o najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

W przypadku wystapienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow
1 wniesionych zaliczek na poczet opfat biezacych w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci
zostanie ona zaliczona na poczet zaleglych oplat eksploatacyjnych za lokal, nastepnie na poczet
biezacych lub przysziych naleznogei. Nadplata moze zosta¢ zwrécona na pisemny wniosek
osoby, ktéra uiscita naleznosdci na wskazany rachunek bankowy w ciggu 30 dni od dnia zlozenia
wniosku, jezeli nie wystepuje zaleglosé.

- Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomogci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow 1 wydatkéw  funduszu remontowego zgodnie
z art. 6 ust. 3 ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow 1 wydatkow
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funduszu remontowego na poszezegélne nieruchomosdci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§49

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomodci wspolnej stuzag pokrywaniu wydatkow zwiazanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;j.

2. Pozytki i inne przychody z wihasnej dziatalnodci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w  szezegblnodei na pokrycie  wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym  czlonkéw Spétdzielni oraz
na prowadzenie dziatalnosci spofecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 50

Wysokosé oplat, o ktorych mowa w § 48 ustalana Jest na podstawie Planéw finansowo-
gospodarczych nieruchomosci w oparciu o  Regulamin rozliczania kosztow  eksploatacii
1 utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za korzystanie z lokali uchwalony przez Rade
Nadzoreza. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi
na jednostke rozliczeniowa  oraz sposéb ustalania wysokodei stawek oplat za korzystanie
z poszezeg6lnych rodzajow lokali i miejsc postojowych w garazu  wielostanowiskowym
przez czlonkéw oraz 0séb nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

§ 51

1. Za nieterminowe regulowanie oplat, o ktérych mowa w § 48 Spoéldzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opOznienie.

2. Osoba posiadajagca prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu, garazu
wolnostojacego i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym nie moze potracac swoich
naleznosci od Spétdzielni z optat naleznych Sp6idzielni.

ORGANY SPOLDZIELNI
§ 52
Organami Spotdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie;

2) Rada Nadzorcza;

3) Zarzad.

WALNE ZGROMADZENIE

§53

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Cztonek Spétdzielni (zaréwno osoba fizyczna i osoba prawna) ma prawo braé udziat w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej
niz jednego czlonka. Pelomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnikéw podlega
odezytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,
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. Pelnomocnictwo powinno zawierag:
- imi¢ i nazwisko cztonka Spétdzieln; - mocodawey,
- adres lokalu, z ktérym zZwigzane jest jego czlonkostwo,
- imig i nazwisko pemomocnika,
- datg Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowaé czlonka,
- ¢zytelny podpis czionka Spéidzielni - mocodawcy (imig i nazwisko).

. Brak ktéregokolwiek ze wskazanych w ust. 3 elementow pelnomocnictwa skutkowagé bedzie
jego nieuwzglednieniem.

- Osoby ubezwlasnowolnione i matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opickunéw lub przedstawicieli ustawowych.

- Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na iloé¢ posiadanych udzialow.

- W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest Zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielezej oraz zaproszeni goscie.

. Czlonek Zarzadu Spétdzielni oraz pracownicy Spoétdzielni nie moga byé petnomocnikiem
na Walnym Zgromadzeniu.

§ 54

- W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spéldzielni przekroczy 500 (pigcset), Walne Zgromadzenie
moze zosta¢ podzielone na czesci. Decyzj¢ podejmuje Rada Nadzorcza w formie Uchwaty.

. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czgsei Walnego
Zgromadzenia.

. Nie mozna zaliczyé czlonkow Spéldzielni uprawnionych do lokali znajdujgeych sie w obrebie
Jjednej nieruchomosci do réznych czesei Walnego Zgromadzenia.

- Czlonek Spotdzielni majgcy prawo do kilku lokali znajdujacych si¢ w réznych nieruchomosciach,
zaliczanych do réznych czesci Walnego Zgromadzenia, moze braé udziat tylko w jednej czesci
Walnego Zgromadzenia, na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza zgodnie z ust. 2.

§ 55

. Do wylacznej wlasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalne;j;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni;

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego listu po lustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;
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6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowanie z nich;

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac;

9) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sie Spétdzielni, podzialu Spéldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni;

10) rozpatrywanie w postgpowaniu  wewnatrzspéldzielezym odwolafi od uchwat Rady

Nadzorczej;

11) uchwalanie zmian Statutu;
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwigzku lub wystapienia
Z niego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

. Walne Zgromadzenie moze zgda¢ przeprowadzenia lustracji.

. Do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy réwniez rozpatrywanie innych niz wymienione

W ust. 1 spraw, jezeli wynika to z przepisdbw powszechnie obowiazujacego prawa
lub postanowien Statutu.

§ 56
. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad.

- Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 (szesciu) miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw w kazdym czasie.
. Zarzad zwoltuje Walne Zgromadzenie takze na Zadanie:

1) Rady Nadzorczej;

2) przynajmniej jednej pigtej cztonkéw Spotdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie,
aby moglo sie¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwohyje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

§57

- O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub Jego czesci zawiadamia sie
wszystkich czlonkoéw na pismie, co najmniej na 21 (dwadzie$cia jeden) dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

- Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka Spotdzielni do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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. Przez zawiadomienie czlonka na piSmie uznaje sie wywieszenie zawiadomicn na tablicach
ogloszeh w zasobach lokalowych Spétdzielni i jednoczesnie w siedzibie Spoldzielni, a takze
opublikowania zawiadomienia na stronie internetowej Spotdzielni lub w gazecie lokalne;j.

Tryb obradowania i podejmowania uchwat
§58

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 57 Statutu.

. Walne Zgromadzenie moze na kazdej jego czesci zmienié kolejnos¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad. Fakt zmiany porzadku obrad (zmiany kolejnosci rozpatrywania

spraw) powinien mieé odzwierciedlenie w Protokole z obrad kazdej czedci Walnego
Zgromadzenia.

- Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw Spotdzielni.
Jednakze w sprawach dotyczacych:

1) likwidacji Spotdzielni oraz przeznaczenia majgtku pozostalego po  zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w Walnym
Zgromadzeniu (wszystkich jego czgsciach) uczestniczyto lacznie co najmniej 100 (sto)
0s6b uprawnionych do glosowania,

2) zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu (wszystkich jego
czgSciach) uczestniczylo lgcznie co najmniej 30 (trzydziesci) oséb uprawnionych
do glosowania.

. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spoétdzielni.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wylozone
na co najmniej 14 (czternascie) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescl.

. Czlonkowie Spéldzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
W ust. 4 najpézniej na 15 (pigtnascie) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 (dziesieciu) cztonkow. Udokumentowanie poparcia dla projektu  zgtoszone;j
uchwaly wymaga formy pisemnej, a mianowicie zlozenia pisemnego wniosku czytelnie
podpisanego przez co najmniej 10 (dziesigciu) cztonkdw Spoétdzielni.

. Uzupelniony porzadek obrad o zgloszone projekty uchwat i zgdania umieszczenia spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni i umieszcza
na stronie internetowej Spéldzielni nie pozniej niz 7 (siedem) dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Czlonek Spoéldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej
niz na 3 (trzy) dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zglaszanie projektow uchwat, zadan zamieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad
i poprawek do projektéw uchwat po uptywie terminéw wynikajacych z ustawy oraz Statutu
Jest nieskuteczne i pozostawia si¢ je bez nadania dalszego biegu. Rozstrzygajaca jest data
wptywu do Miodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Plocku.
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11.
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13.

14.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spoéldzielni.

. Wszystkie projekty uchwat Walnego Zgromadzenia objete porzadkiem obrad (w tym

poprawki do projektéw uchwat) muszg Zzosta¢ przeglosowane. Przed przystapieniem
do glosowania, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub Jjego czesei podaje cztonkom
Spotdzielni do wiadomosci, jakie poprawki wplynely i ustala kolejnos¢ glosowanta. Poprawki
do projektu uchwaly /glownej/ - najdalej idace rozpatruje sie, w glosowaniu w pierwszej
kolejnosci.

Kazdg uchwate poddaje sie pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia. Warunek
ten uwaza sie za spelniony réwniez w przypadku, gdy na danej czesci Walnego Zgromadzenia
nie stawil si¢ zaden z uprawnionych cztonkéw Spotdzielni lub gdy czlonkowie obecni na danej
cz¢sel Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w glosowaniu.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu (czgsciach Walnego Zgromadzenia) odbywa sie jawnie,
z wyjatkiem glosowania nad wyborem i odwolaniem cztonkéw Rady Nadzorczej pod
warunkiem, ze byto to ujete w porzadku obrad.

Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscia gloséw, chyba ze przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa lub Statut wymagaja bezwzglednej lub kwalifikowanej wiekszosci
glosow.

Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie
Walnego Zgromadzenia lub wszystkich jego czesci, a za uchwata opowiedziala sie wymagana
w ustawie lub Statucie wiekszosé ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu (lacznie we wszystkich jego czedciach).

§59

. W czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktorych mowa

W ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych
u ludzi ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1845,2112 1 2401 oraz z 2021 r. poz. 159,180 i 255) lub w innych
przypadkach Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie uchwaly przez Walne

Zgromadzenie na pi$mie albo przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania
si¢ na odleglosé.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie zostali

zawiadomieni o glosowaniu na pismie w spos6b okreslony w § 57 ust. 3 oraz w § 58 ust. 6
albo przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$é. Uchwala
moze by¢ réwniez wynikiem gloséw czgsciowo oddanych na pismie lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosé.

. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie czltonkéw uczestniczacych przez oddanie glosu

na pismie lub przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

- Do nadzorowania przebiegu glosowania w trybie szczegélnym np. glosowania na pismie,

mozliwe jest:

1) powotanie Komisji Skrutacyjnej. Skfad Komisji ustala Zarzad Spoldzielni w formie
uchwaty,

2) zapewnienie udzialu notariusza podczas glosowania, ktéry zobowiazany jest do
sporzadzenia protokolu notarialnego z przebiegu glosowania,
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§ 60

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna,

- Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu  badZz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spéidzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé zaskarzona
do sadu.

- Kazdy cztonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

- Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnic reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni,

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu 6 (szesciu) tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, Jezeli za$ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek Jego wadliwego zwolania —
W ciggu 6 (szesciu) tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale,
nie poézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
w ustawie lub w Statucie.

. Prawomocne orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkich J€j organow.

§ 61

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujgeych
diwigk lub obraz i dzwiek, o czym osoby biorace udzial w obradach powinny byé
poinformowane.

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub Jjego czesci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub

inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

- Walne Zgromadzenie (w tym takze kazda jego czgé¢) wybiera w glosowaniu jawnym
Prezydium w co najmniej dwuosobowym sktadzie, w tym:

1) Przewodniczacego,
2) Sekretarza.
. Czlonkowie Zarzadu nie moga wehodzi¢ w sktad Prezydium.

. Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Prezydium zapoznaje zgromadzonych
z porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia (czesci Walnego Zgromadzenia) przez jego

odezytanie i zarzadza glosowanie nad przyjeciem porzadku obrad, a nastgpnie nad wyborem
komisji Walnego Zgromadzenia (czgsci Walnego Zgromadzenia).
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§ 02
1. Na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej jego czesci wybiera si¢ Komisje:

1) Mandatowo — Skrutacyjng - w sktadzie co najmniej 2 (dwdch) oséb, do ktérej obowigzkéw
nalezy w szczegdlnosci:

- sprawdzanie kompletnosci list obecnosei oraz waznosci mandatow,

- sprawdzanie pelnomocnictw bedacych czlonkami Spotdzielni 0sob prawnych oraz
dowodéw osobistych przedstawicieli cztonkéw Spotdzielni nieposiadajacych zdolnogci
do czynnosci prawnych lub posiadajgcych ograniczong zdolno$é do czynnosci
prawnych,

- sprawdzanie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia lub jego czescli,

- dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego  Prezydium obliczefi wynikow
glosowan i oglaszanie tych wynikéw poprzez odczytanie protokotu,

- wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania tajnego lub jawnego.

2) Wnioskowa - w skladzie co najmniej 2 (dwéch) osob, do ktérej obowigzkéw nalezy
W szczegdlnosei :

- spisywanie wnioskéw czlonkéw Spétdzielni, zglaszanych w trakcie obrad, ktore to
wnioski nie podlegajg glosowaniu,
- wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga zebrania.

2. Walne Zgromadzenie moze wybraé réwniez inne specjalistyczne Komisje.

3. Gdy liczba cztonkow biorgcych udziat w czegei Walnego Zgromadzenia nie pozwala na wybor
Komisji, zadania Komisji wykonuje Prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. Wybor cztonkow Komisji dokonywany jest w glosowaniu jawnym, zwykla wickszoscig glosow,

5. Komisja konstytuuje sie poprzez ustanowienie sposrod siebie Przewodniczgcego Komisji
1 Sekretarza Komisji.

6. Dziatalno$¢ Komisji moze dotyczy¢ wylacznie obshugi Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
Wybrane Komisje nie moga podejmowaé czynnosci poza Walnym Zgromadzeniem
ani wychodzi¢ poza jego porzadek obrad.

7. Ze swych czynnosci Komisja sporzadza protokot, ktéry podpisuja wszyscy jej cztonkowie.

8. Przewodniczacy Komisji sktadajg wobec Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sprawozdania
z czynnosci poprzez odczytanie protokohu.

§ 63

1. Po wywolaniu sprawy z porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego
czgscl otwiera dyskusje udzielajac glosu cztonkom Spoétdzielni, w kolejnosci zglaszania sie.

2. Czlonek zglaszajacy sie  do dyskusji ~ zobowigzany  jest podaé:  swoje  imie
1 nazwisko i wskazaé przedmiot sprawy, w kiorej chee zabra¢ glos.

3. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesel odrzuci zgloszenie, odmawiajac
cztonkowi  udzielenia glosu,  jezeli  jego zgloszenie  nie  jest zwigzane
z porzadkiem obrad lub przebiegiem dyskus;ji.

4. Czas wystgpien nie moze przekroczy¢ 5 (pieciu) minut, z tym zastrzezeniem,
iz Przewodniczacy uznaj 4C wagge sprawy moze ten czas przedhuzy¢.
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5. Za zgoda zwyklej wigkszosci cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu lub jego
czgsci dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad jednoczesnie.
§ 64
Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni oraz przedstawicielom Krajowej Rady
Spotdzielezej, Zwiazku Rewizyjnego, przyshiguje prawo zabrania glosu poza kolejnoscia.
§ 65
1. Przewodniczacy ma prawo zwrécié uwage uczestnikowi Walnego Zgromadzenia lub jego
czesei, pod rygorem odebrania mu glosu, jezeli odbiega on od tematu dyskusji lub przekracza

ustalony czas. Jezeli uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czedei nie zastosuje si¢ do uwag
Przewodniczgcego, Przewodniczacy niezwlocznie odbiera mu glos.

2. Odebranie glosu cztonkowi Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w trybie okreslonym
W poprzednim ustgpie wymaga odnotowania w protokole.

3. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra juz w sprawie przemawiata.
§ 66
1. W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu

poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania, w szezegblnoscei dotyczace:

- zmiany kolejnosci porzadku obrad,
- glosowania bez dyskusji,

- przerwania dyskusji,

- Ograniczenia czasu przeméwien,

- ogloszenia przerwy,

- sposobu glosowania.

2. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych, moga zabieraé glos jedynie dwaj
mowey jeden ,,za” i jeden , przeciw” wnioskowi.

3. Whnioski formalne i o$wiadczenia w sprawach objetych porzadkiem obrad, powinny byé
sktadane do Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czedci i umieszczone w protokole
z podaniem imienia i nazwiska osoby skladajacej wniosek.

Zasady przeprowadzania wyboréow

§ 67
Wybory do Rady Nadzorczej Spoétdzielni, dokonywane sa na Walnym Zgromadzeniu
lub na kolejnych czesciach Walnego Zgromadzenia, w glosowaniu tajnym sposréd kandydatow
umieszczonych na liscie wyborczej. Odwotanie cztonka organu Spéldzielni nastepuje w glosowaniu
tajnym.

§ 68
1. Kandydata do Rady Nadzorczej maja prawo zglasza¢  czlonkowie Spétdzielni

W terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

2. Do  zgloszenia nalezy  dolaczyé  o$wiadczenie kandydata  zawierajgce zgode
na  kandydowanie.  Q$wiadczenie kandydata w  przedmiocie wyrazenia  zgody
na kandydowanie jest warunkiem umieszczenia kandydata na liscie wyborczej.

Strona 34z 45

l



3. Oswiadczenie kandydata ubiegajacego si¢ 0o wybér na czlonka Rady Nadzorczej,
o ktérym mowa w ust. 2, powinno zawierac:

- imig (imiona) i nazwisko Czlonka Spoétdzielni;

adres lokalu zwiazany z cztonkostwem, z ktrego bedzie kandydowat;

adres korespondencyjny, jezeli jest inny niz adres lokalu, z kiorym zwigzane jest
cztonkostwo;

wyrazenie zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spétdzielni, informacje ze posiada
zdolnos¢ do czynnodci prawnych i ze nie istnieja zadne przeszkody formalne i prawne
uniemozliwiajace i wykonywanie mandatu cztonka Rady Nadzorczej;

- informacje, ze czlonek zapoznat si¢ z Klauzulg informacyjng dotyczacg RODO i wyrazenia
zgody na przetwarzanie danych osobowych w celu zwigzanym z wyborem do Rady
Nadzorczej;

- informacje, ze nie zajmuje si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Miodziezowej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Plocku;

- informacje, ze nie pozostaje z cztonkami Zarzadu w zwigzku malzenskim ani w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu linii bocznej;

- informacje, ze jest Swiadomy/a, ze Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni
za szkode wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba, ze nie ponosi winy;

- informacje, ze ma $wiadomos¢ o odpowiedzialnosei karnej za skladanie fatszywych
oswiadczen;

- Wiasnoreczny czytelny podpis.

4. Do przeszkod formalnych (w rozumieniu ustawy i Statutu) zalicza sie:

- zatrudnienie kandydata w Spétdzielni,

- staz czlonka w Radzie Nadzorczej obejmujacy ostatnie kolejne dwie kadencje,
- udziat kandydata w skladzie Zarzadu Spoldzielni.

§ 69
1. Zarzad Spoldzielni sporzadza Jedna liste wyborcza kandydatéw do Rady Nadzorczej,
uwzgledniajac zgloszone w terminie kandydatury. Lista wyborcza sktada si¢ z trzech czesci,
w ktorych umieszczane sa nazwiska i imiona kandydatow do Rady Nadzorcze] osobno
z trzech Osiedli (Osiedla Podolszyce  Pélnoc, Osiedla Podolszyce  Potudnie
1 Osiedla Miasto). W kazdej czesei listy wyborczej kandydaci umieszczani sg
w kolejnodci alfabetycznej.

2. Jesli cztonkowi Spéldzielni kandydujacemu do Rady Nadzorezej przyshiguje wigcej
niz jedno prawo do lokalu, a lokale te znajduja si¢ w obrebie réznych Osiedli, czlonka tego
umieszcza sie¢ w czesci listy wyborczej dla Osiedla, na ktorym posiadany lokal nabyt
w pierwszej kolejnosci, chyba, ze w oswiadczeniu, o ktérym mowa w § 68 ust. 3 wskaze inny
lokal do ktérego przystuguje mu prawo, znajdujacy sie na innym Osiedlu, wowczas cztonka tego
umieszeza si¢ w czesci listy wyborczej Osiedla, na ktérym znajduje si¢ wskazany lokal,

3. Lista podlega sprawdzeniu przez Komisje Mandatowo — Skrutacyina.
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§70

- Przed przystapieniem do glosowania (do wyboréw) Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
Przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia informuje wszystkich cztonkow Walnego
Zgromadzenia o podstawowych zasadach przeprowadzania wyboréw.

- Wybory przeprowadza sie przy pomocy jednobrzmigcych kart wyborczych. Kazda karta
wyborcza podzielona jest na trzy czesci, a kazda czgsé tej karty obejmuje kandydatéw z Jednego
Osiedla, w kolejnosci alfabetycznej.

. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnodei cztonkéw Komis;ji
Mandatowo-Skrutacyjnej, za okazaniem mandatu.

. Glosujacy wybiera kandydatéw pozostawiajac nie skreslone nazwiska tych 0s6b, na ktore oddaje
glos, jednoczesnie skreslajgc nazwiska 0séb, na ktére nie glosuje. Glosujacy moze zagtosowad
maksymalnie na tylu kandydatow z kazdej czesci karty wyborczej ile dane Osiedle posiada
mandatéw do obsadzenia w Radzie Nadzorczej.

. Iloé¢ mandatéow przypadajacych na poszczeglne Osiedla ustala si¢ W sposob okreslony
W § 78 ust. 1 Statutu - tj. z zachowaniem proporcji uwzgledniajacej liczbe czonkow Spoldzielni
na poszezegdlnych Osiedlach. Ustalenia dokonuje Zarzad Spoéldzielni w oparciu o dane
z Rejestru Cztonkéw Spétdzielni,

. llos¢ mandatéw przypadajacych na poszczegolne Osiedla zgodnie z § 78 ust. 1 Statutu, ustala si¢
W nastepujacy sposob:

1) ustala sie liczbe cztonkéw przypadajacych na jeden mandat poprzez podzielenie ogdlne;j
liczby cztonk6éw Spotdzielni przez liczbg mandatéw do obsadzenia:

2) ustala sie liczbe cztonkéw na poszczegblnych Osiedlach;

3) ustala sie liczbe mandatéw przypadajacych na poszezegélne Osiedla poprzez podzielenie
liczby czlonkéw na poszcezegdlne Osiedla przez liczbe czlonkéw przypadajacych
na jeden mandat.

. Do ustalenia ilodci mandatéw przypadajacych na poszczegélne Osiedla przyjmuje si¢ jedynie
liczby catkowite bez zaokragleti (bez wartosci po przecinku), z tym zastrzezeniem, ze jezeli suma
liczb catkowitych jest mniejsza od 9 (dziewigciu) zaokragla sie najwyzsza warto$¢ po przecinku
w gore do jednosci.

. Oddane karty wyborcze bez skreslei, albo na ktérych glosujacy  pozostawit
w ktorejkolwiek ich czesci nieskreslone nazwiska kandydatéw, w ilosci wigkszej niz laczna
liczba mandatow, ktére dane Osiedle posiada do obsadzenia w Radzie Nadzorczej, uznaje sig za
niewazne.

- Przed rozpoczeciem wyboréw do Rady Nadzorczej Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
informuje cztonkéw Spoldzielni bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu o ilo$ci mandatow

do obsadzenia w Radzie Nadzorczej, przypadajacych na poszczegolne Osiedla oraz o sposobie
glosowania.

10. Po przeprowadzeniu glosowania Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza glosy
wyborcze i sporzadza protokét, w ktérym podaje wynik glosowania na kazdego kandydata.
Protokét podpisujg wszysey cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.

11. Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej sktadajac pisemne sprawozdanie podaje
oddzielnie ilos¢ glosow otrzymanych przez kazdego kandydata.
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§ 71

1. Do Rady Nadzorczej wybrani sa kandydaci z poszczeg6lnych Osiedli, ktorzy
w wyborach uzyskali kolejno najwieksza liczbe gloséw.

2. W przypadku rownej ilosci gloséw otrzymanych w  wyniku glosowania na Walnym
Zgromadzeniu niepodzielonym na czgsci, powodujacej przekroczenie ilosci miejsc
mandatowych, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza przeprowadzenie dodatkowego
glosowania, nad kandydaturami, ktére otrzymaly réwng ilos¢ gloséw, co spowodowalo
przekroczenie ilosci miejsc mandatowych.

3. W przypadku rownej ilosci gloséw otrzymanych w wyniku podsumowania ilosci glosow
oddanych na poszczegélnych kandydatow w glosowaniach na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia podzielonego na czgsci co powodowaloby przekroczenie ilosci miejsc
mandatowych, w sklad Rady Nadzorczej wchodzg ci kandydaci, sposrod kandydatéw, ktorzy
otrzymali réwng ilos¢ gloséw, co spowodowato przekroczenie ilosci miejsc mandatowych, ktorzy
legitymuja si¢ najdhuzszym stazem cztonkowskim w Spotdzielni.

4. W przypadku  Walnego Zgromadzenia podzielonego na czgsel  wyniki  glosowan
W oparciu o protokoly czastkowe ustala Komisja Mandatowo — Skrutacyjna
w terminie 3 (trzech) dni roboczych liczac od dnia zakonczenia ostatniej czesci.

5. W sktad Komisji, o ktérej mowa w ust. 4 wehodzg przewodniczacy Komisji  Mandatowo —
Skrutacyjnych wybranych na poszczegolnych czedciach Walnego Zgromadzenia, a w przypadku
niemoznosci zgloszenia sic w Wyznaczonym terminie ktoregokolwiek z przewodniczaeych -
sekretarz tej Komisji.

§72

Wyniki wyboréw i glosowania oglaszane sg pisemnie na tablicy ogloszefi w siedzibie Miodziezowej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Plocku i na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 73

Przepisy od § 67 do § 72 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do wyboréw uzupetniajgeych — o ktérych
mowaw § 80 ust. 21 3 Statutu.

Zasady ustalania wynikéw pozostalych glosowan
§ 74

1. Do liczenia glosow i ustalania wynikéw glosowania stosuje sie odpowiednio postanowienia
§ 67 — 72 Statutu.

2. Przy obliczeniu wymaganej wigkszosci gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,za”
1,,przeciw”.

ZaKkonczenie Walnego Zgromadzenia
§75

Po wyczerpaniu spraw wynikajacych z porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub Przewodniczacey czesci Walnego Zgromadzenia, oglasza zamknigcie obrad.
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Dokumentowanie przebiegu Walnego Zgromadzenia
§76

- Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesei sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuja:
Przewodniczacy i Sekretarz.

[e—y

2. Protokot z czesei Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 3 (trzech) dni roboczych
liczge od dnia odbycia ostatnicj czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ w terminie 3 (trzech) dni roboczych, liczac
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesei.

4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia lub jego czesei i inne dokumenty podpisuja Przewodniczacy
1 Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czedei.

5. W przypadku Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto si¢ w czesciach do Prezydium
Walnego Zgromadzenia, wehodzg:  Przewodniczgey Prezydiow wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a w razie przeszkéd uniemozliwiajacych udziat w Prezydium Walnego
Zgromadzenia, ktéregokolwiek z Przewodniczacych w skiad Prezydium wchodzi Sekretarz
Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia. Prezydium Walnego Zgromadzenia konstytuuje
si¢ dokonujac ze swego grona wyboru Przewodniczacego, Sekretarza i asesora.

6. Do zadan Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktére nie bylo podzielone, nalezy sporzadzenie
protokotu Walnego Zgromadzenia i skompletowanie wszystkich dokumentow zalaczanych
do protokohi, a zwlaszcza protokotu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, protokotu Komisji
Whnioskowej, protokolow innych komisji oraz podjetych uchwat.

7. Do Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktére odbylo sie w czesciach nalezy
skompletowanie protokotow wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia skompletowanie
wszystkich dokumentéw, a zwlaszeza protokotéw Komisji Mandatowo — Skrutacyjnych, Komisji
wnioskowych, protokotu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, o ktérej mowa w § 71 ust. 41 5,
ustalajgcej wyniki glosowan i wyniki wyboréw do Rady Nadzorezej oraz protokotéw innych
komisji.

8. Na protokét Walnego Zgromadzenia, skladajg si¢ protokoly z Walnego Zgromadzenia
lub wszystkie protokoly z czgsci Walnego Zgromadzenia, a takse dokumenty wymienione
W niniejszym paragrafie.

9. Z czynnosci przeprowadzonych przez Prezydium Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt.

10. Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku  Rewizyjnego,
w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.

11. Zarzad przechowuje protokoty w siedzibie Spétdzielni przez co najmniej 10 lat.

12. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej, celem ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, zwoluje, pierwsze po wyborach,
posiedzenie Rady Nadzorczej, ktére powinno odby¢ si¢ w ciagu 30 (trzydziestu) dni od dnia
sporzadzenia i podpisania Protokotu, o ktérym mowa w ust. 9.

RADA NADZORCZA

§77

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
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§78

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 (dziewieciu) cztonkéw, wybranych sposrdd cztonkéw Spotdzielni
z  zachowaniem proporcji  uwzgledniajgce; liczbe  cztonkéw Spétdzielni  na
poszczegllnych Osiedlach (Osiedlu Podolszyce Pétnoc, Osiedlu Podolszyce Potudnie i Osiedlu

Miasto), wedlug stanu na dzied 31 marca roku, w ktérym odbywajg sig wybory do Rady
Nadzorczej.

. Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba

nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez 0sobg prawna.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. 7 chwila nawiazania
przez czlonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spoldzielnia, ustaje jego czionkostwo
w Radzie Nadzorcze;.

§ 79

. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

. Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 (dwie) kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata poczgwszy od posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

na ktorym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére
dokona wyboru Rady Nadzorczej nastepnej kadencji.

. Jesli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach, kadencja Rady Nadzorczej ustaje

1 powstaje z dniem ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 80

- Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na kt6ra zostat wybrany.

Utrata mandatu  cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem  kadencji nastepuje
w przypadkach:

1) odwotania wigckszoscia 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

4) nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spétdzielnia.

- W miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry w trakcie kadencji utracit mandat do konca kadencji

wstepuje czlonek Spétdzielni z Osiedla, z ktérego wybrany byt cztonek Rady Nadzorczej tracgey
mandat. Do Rady Nadzorczej wstepuje cztonek Spétdzielni, ktéry w wyborach otrzymat kolejno
najwiekszg liczbe gloséw. Wstapienie, o ktérym mowa w niniejszym ustepie jest dobrowolne.

- W przypadku braku mozliwosci obsadzenia mandatu w trybie, o ktérym mowa w ust. 2,

najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru do kofica kadencji Rady Nadzorczej innego
czlonka Rady Nadzorczej, przy czym wyboru dokonuje sposréd cztonkGw Spotdzielni z Osiedla,
z ktorego wybrany byt cztonek Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat.

Etrona 39z45




§ 81
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programowych dziatalnogci spolecznej i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spéldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych
z¢ szezegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciaZenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spofecznych oraz
wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnogé Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szezegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoldzielnia
a czlonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie czlonka
Zarzgdu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie Regulaminu pracy Zarzgdu,
10) uchwalanie zasad rozliczania poniesionych kosztow remontow nieruchomosci,

11)uchwalanie regulaminu dotyczacego porzadku domowego w zasobach lokalowych
(nieruchomoéciach) Spétdzielni,

12) uchwalanie regulaminu okreflajacego zasady zaliczania kosztéw gospodarki zasobami
lokalowymi oraz uchwalanie wysokosci optat za lokale,

13) wybér i odwotanie cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego Zastepey,

14) ustalanie dla Zarzadu wysokosci wynagrodzen, premii oraz uruchamianie podziatu funduszu
nagrod,

15) rozpatrywanie odwolar od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu
i cztonkéw Zarzadu,

16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 56 ust. 4 pkt 1 Statutu,

17) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowiazki Spoldzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali,

18) uczestniczenie w lustracji  Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek Rewizyjny
i nadz6r nad wykonywaniem zalecefi po lustracyjnych,
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19) Zgdanie przeprowadzenia lustracji,

20) uchwalanie zasad gospodarki finansowej zaktadow wydzielonych na zewngtrzny rachunek
gospodarczy,

21) ustanawianie  pelnomocnika uprawnionego  do reprezentowania  Spéldzielni
W posigpowaniach sadowych w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz ustanawianie petnomocnika do czynnosci
notarialnych,

22) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
23) wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.
§ 82

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoéidzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnodci Walnemu Zgromadzeniu.

3. Czonek Rady Nadzorczej moze zwrécié si¢ do Zarzadu w kazdej sprawie dotyczace;j
funkcjonowania Spéldzielni i powinien w ciagu 1 (jednego) miesigea otrzymaé odpowiedz
na pismie.

4. W celu realizacji swych zada Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje rewizyjng
oraz moze powota¢ inne komisje stale lub czasowe.

§ 83

1. Po Walnym Zgromadzeniu, na ktérym dokonano wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwoluje pierwsze po wyborach posiedzenie Rady
Nadzorczej w terminie okreslonym w §76 ust. 12, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

2. Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat,

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 (czterech) tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§84

W posiedzeniu Rady Nadzorczej i Komisji powolanych przez Rade Nadzorcza, moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 85

1. Rada Nadzorcza, na swoim pierwszym po wyborach posiedzeniu, wybiera ze Swego grona
Prezydium, ktérego zadaniem Jest organizowanie jej pracy.

2. Sklad Prezydium i sposéb organizowania pracy Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Z gromadzenie.

3. W czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktorych mowa
W ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i ch Ob zakaznych
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u ludzi ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1845,2112 1 2401 oraz z 2021 r. poz. 159,180 i 255) lub w innych
przypadkach Prezydium Rady Nadzorczej moze zarzadzié podjecie uchwat na pigmie albo przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé.

§ 86

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szezegélnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub  czlonkowie wladz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnogé konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji, 0 ktérym mowa w zdaniu poprzednim, stanowi podstawe
odwotania czfonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrgbnych przepisach.

2. Powzigwszy informacj¢ o naruszeniu przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej w pehnieniu czynnosci
1 w ciagu 3 miesiecy od dnia podjgcia tej uchwaly zwolaé Walne Zgromadzenie w celu

rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

§87

Czlonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie, ktdre jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$é posiedzen i jest réwne 40%
obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

ZARZAD
§ 88

Zarzad jest organem wykonawczym kierujacym biezacg dziatalnoscig Spéldzielni i reprezentujacym
Spétdzielni¢ na zewnatrz.

§89

1. Zarzad skiada sie z 3 (trzech) cztonkéw w tym Prezesa i jego zastepcy, wybranych przez Radg
Nadzorczg.

2. Prezes musi posiadaé wyzsze wyksztalcenie i przynajmniej 5-cioletni staz pracy.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé¢ cztonkéw Zarzadu, z tym ze dla podjecia
uchwaly w tym przedmiocie konieczne jest uczestnictwo w posiedzeniu co najmniej 3/4
cztonkéw Rady Nadzorczej.

4. Rada Nadzorcza moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktorym Walne Zgromadzenie
nie udzielito absolutorium.

§ 90
1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy -
w  zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy

0 pracg stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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3. W razie odwolania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo rozwiazania
umowy o pracg przystuguje Zarzadowi.
§91

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych
niezastrzezonych w ustawach lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegolnoscei:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spéldzielni oraz ustanawianie
praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych, a takze zawieranie
umow najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych oraz zawieranie
umow z cztonkami Spéldzielni przewidzianych w Statucie:

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow obejmujacych przewidywany
wzrost zasobow lokalowych, z uwzglednieniem »,0dzyskow” lokalowych;

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych programéw i planéw oraz
wykonanie zwigzanych z tym Czynnosci;

4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni;

5) sporzgdzanie oraz przedkladania do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu rocznych
sprawozdan i sprawozdan finansowych;

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;
8) udzielanie pelnomocnictw:

9) wspéldziatanie z terenowymi organami publicznymi i samorzagdowymi, organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi;

10) zlecenie przeprowadzenia lustracji.
§ 92

Zarzagd moze udzielié jednemu z cztonkéw  Zarzadu lub innej osobie pelomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dziatalnodcig gospodarcza

Spétdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub ¢zynnosci
szczegblnych.

§93

l. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okregla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes lub w razie jego nieobecnosei Zastepca Prezesa, nie rzadziej
niz raz w miesigcu.
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§ 94

Oswiadczenie woli za Spéldzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

§ 95

1. Cztonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorceza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw
do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,
a w szczegolnosei uczestniczyé jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalnoéé konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwolania czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 96

. Spéldzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci jej cztonkom na podstawie rocznych Planéw finansowo-gospodarczych.

—

b

. Roznica miedzy kosztami a przychodami danej nieruchomoéci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

W

- Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej sg przeznaczane na cele tej nieruchomosei.

4. Straty bilansowe pokrywa sie w pierwszej kolejnoéci z funduszu zasobowego, a w czedci
przekraczajace] fundusz zasobowy z funduszu udziatowego.

wn

. Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ w szczegblnosci na:

1) pokrycie niedoboréw wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czionkéw Spotdzielni majacych prawa majatkowe w danej
nieruchomosci,

2) pokrycie czeéci kosztow prowadzonej dziatalnosci spofecznej i kulturalne;,
3) fundusz zasobowy.
§ 97
1. Fundusze Spéldzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy, powstaly z wplat udziatéw czlonkowskich wnoszonych  przed
09.09.2017 r. i innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach. W przypadku ustania
cztonkostwa w Spéldzielni wplacone udziaty podlegaja zwrotowi, a w przypadku straty
bilansowej, gdy wartosé funduszu zasobowego jest nie wystarczajgca, mogg shuzy¢ na jej

pokrycie.

2) fundusz zasobowy, powstaly z wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw Spéldzielni
przed 09.09.2017r. i innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach. W razie
wystgpienia w Spéldzielni strat bilansowych, sa one pokrywane w pierwszej kolejnosci

@ J Strona 44 z 45
\



Podpisy:

Przewodniczacej Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ...

z funduszu zasobowego, a w przypadku Jjego niewystarczalnosei réwniez z funduszu
udziatlowego.

2. Spbldzielnia tworzy inne fundusze wiasne przewidziane w odrebnych przepisach oraz Statucie,
W tym m. in.:

1) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych powstajacy z wnoszonych przez
cztonkow wkladéw mieszkaniowych i budowlanych;

2) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Qdpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami Spotdzielni oraz osoby
niebgdace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa
do lokalu.

3) Spétdzielnia tworzy zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne niz wymienione wust. 11 ust. 2 fundusze whasne.
§ 98

. Spéltdzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odr¢bnymi przepisami.
. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

. Rada Nadzorcza moze okredlic w miar¢ potrzeby w regulaminach szezegotowe zasady
gospodarki Sp6tdzielni w ramach przepiséw ustaw i postanowien Statutu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 99

. Zmiana niniejszego Statuty nastgpuje badz poprzez uchwalenie nowego brzmienia
poszczegllnych postanowien, badz poprzez uchwalenie catosci aktualnego Statutu. Statut
i jego zmiany obowigzujg od daty zarejestrowania przez sad.

. Zmiany wprowadzone do niniejszego Statutu nie mogg ogranicza¢ uprawnien majatkowych
cztonk6éw, nabytych na podstawie poprzednich postanowier Statutu, chyba, ze taki skutek wynika
Z przepisOw powszechnie obowiazujacego prawa.

- W sprawach nieunormowanych niniejszym  Statutem obowiazujg przepisy powszechnie
obowiazujacego prawa.

Sekretarz Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia (MDY O\Jmt\ﬂ ..... QQ‘UQ?W lUQ/
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